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INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030 og nys
deiliskipulags fyrir nyja 168 ar landi Espihdls (L152587) i Eyjafjardarsveit. Landeigandi hyggst byggja
jordina frekar upp, stofna 16dina Espilaut upp ur jordinni Espihdli og byggja par nytt ibudarhus.

Skipulagsnefnd Eyjafjardar sampykkti a fundi sinum eftirfarandi békun:

Fyrir fundinum liggur erindi undirritad af 6llum eigendum Espihdls ehf. ad ldta deiliskipuleggja
ibudarsvaedi fyrir eitt ibudarhus d bujérdinni Espihdli (L152587) og gera samhlida pvi videigandi
breytingar @ adalskipulagi Eyjarfjardasveitar.

Skipulagsnefnd leggur til vid sveitarstjorn ad erindid sé sampykkt og ad mdlshefjendum sé gert ad
leggja fram skipulagslysingu vegna verkefnisins skv. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Sveitarstjorn sampykkir samhljoda afgreidslu skipulagsnefndar og gerir malshefijendum ad leggja fram
skipulagslysingu vegna verkefnisins skv. 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi felur i sér ad nytt svaedi fyrir ibudarsvaedi verdur skilgreint par sem
nu er skilgreint landbunadarsvaedi.

Deiliskipulagid mun na yfir 1,5 ha sveedi sem tekur til nyju I6darinnar med adkomu frd Eyjafjardarbraut
um afleggjara sem er sameiginlegur med Espiholti, Espilundi og fleiri baejum.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snia ad malefnum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagsins.

Markmid

Helstu markmid med adalskipulagsbreytingunni og gerd deiliskipulags eru eftirfarandi:

—[ Skilgreina nytt ibadarsvaedi i adalskipulagi

—[ Afmarka nyja 160 fyrir ny mannvirki og skilgreina byggingarskilmala.

—[ Fjolga ibuum i sveitarfélaginu.
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FORSENDUR OG STADHATTIR

FORSENDUR OG STADHATTIR

Deiliskipulagssvaedid er um 1,5 ha ad staerd. Landid er algréid og draskad en umhverfis sveedid hefur
verd byggt 4 [66um, tun verid raektud og trjdm verid plantad og hallar landid ad mestu til austurs. Ekki
hefur verid ferd flokkun a landbdnadarlandi i Eyjafjardarsveit en daetla ma ad nyja 16din teljist ekki sem
gott landbunadarland par sem 168in er ekki hluti af reektudu landi og er ad hluta til 8 mel.

Adkoma ad svaedinu er af Eyjafjardarbraut vestri (nr. 821) um nuverandi aGkomuveg, Vidigerdisveg (nr.
8330). Gerd verdur ny adkoma ad skipulagssveedinu fra Vidigerdisvegi.

Espihdll er upprunajordin sem Espilaut verdur stofnud Gr. A upprunajérdinni er mjélkurbl og er
tanraekt fyrir bylid beggja megin vid Eyjafjardarbraut og nzer upp ad fjallsrétum. Ur jordinni hafa
[6dirnar Espilundur og Espiholt verid stofnadar.

ibudarsvaedid i adalskipulagi kemur til med ad na utan um pessar prjar 163ir sem stofnadar hafa verid
ur upprunalandinu og mun upprunajordin koma til med ad vera dfram a landbinadarlandi og mun ekki
verda innan ibudarsvaedisins. Jordin er nedan vid Eyjafjardarbraut og pvi ekki samfelldur hluti af peirri
ibudarpréun sem mun verda ofan vid veg. [ nyju deiliskipulagi verdur skipulagssvaedid adeins fyrir nyju
[68ina Espilaut.

MYND 1. Horft ad skipulagssvaedinu fra Espihdli. Mynd: Ja.is.

Svaedisskipulag

[ gildi er Svaediskipulag Eyjafjardar 2012 — 2024. | stefnu um byggdarpréun og byggdarmynstur eru
eftirfarandi markmid:

e Stefnt er ad gédum busetuskilyrdum og fjdlbreyttum busetukostum a skipulagssvaedinu.
e Stefnt er ad hagkveemu byggdamynstri.

e Ekki gert rad fyrir uppbyggingu nyrra péttbylisstada.

e Eyjafjordur skal vera eitt atvinnusvaedi.

Eftirfarandi markmid fyrir landnotkun eru:
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e Landnyting skal vera i samraemi vid landkosti pannig ad tryggt verdi svo sem kostur er ad land
sem vel er fallid til buvéruframleidslu verdi vardveitt til slikra nota.

Adalskipulag

Jordin er skilgreind sem landbunadarsvaedi i adalskipulagi. Breyting verdur gerd a skipulaginu par sem
nytt ibudarsvaedi verdur skilgreint fyrir I68irnar ofan vid Eyjafjardarveg.

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi markmid og heimildir fyrir landbunadarsvaedi:

e Byggingar stakra ibudarhusa verda ekki leyfdar @ jordum par sem skilgreind ibudarsvaedi hafa verid
heimilud.

e Litid er & gott landbunadarland sem audlind og taka dkvaedi adalskipulagsins mid af pvi. Leitast skal
vid ad haga nytingu gdds landbunadarlands i samraemi vid meginmarkmid jardlaga pannig ad ekki
verdi skertir moguleikar til pess ad nyta landid til buvéruframleidslu i framtidinni.

e Vid skiptingu bujarda breytist landnyting ekki.

e Unnt er ad heimila prjar byggingarlédir samtals fyrir ibldarhus eda fristundarhus 4 hverri bujérd
an deiliskipulags. Par med taldar 16dir sem pegar hafa verid sampykktar.

[ adalskipulagi eru eftirfarandi skilmalar heimiladir fyrir ibudarsvaedi:

e Stefnt er ad eflingu Eyjafjardarsveitar 4 6llum svidum og ad hun sameini kost dreifbylis og péttbylis.

e Tekid verdi til natturulegra adstaedna umhverfis vid skipulag ibudarsveeda og vid honnun husa verdi
slikra sjonarmida geett.

e A ibudarsvaedum verdi fyrst og fremst gert rad fyrir einbylishisum eda litlum fjdlbylishdisum (par-
og radhusum). Samraemis verdi geett vardandi heildardsynd hvers svadis fyrir sig. Einnig verdi
hugad ad heildarsamraemi innan hverfanna.

e Tengivegir ad nyjum ibudarsveedum purfa ad pola pa auknu umferd sem peim fylgir. Sveitarstjorn
skal hafa samrdd vid Vegargerdina um ad hun tryggi vegakerfid sé i samraemir vid breyttar
adstadur, enda getur pad verid ein meginforsenda pess ad uppbyggingin eigi sér stad.
Sveitarstjérn getur [atid fresta byggingarframkveemdum & skipulogdum ibudar- eda
fristundarsvaedum ef vidkomandi tengivegur er ekki talinn anna peirri auknu umferd sem af
framkveemdunum leidir.

e Veitur; neyslu- og heitavatn og pd sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i samraemi
vid uppbyggingu ibudarsveedanna. Vegna frarennslis verdi pessi mal leyst med uppsetningu
rotprda, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir vidurkenndum hreinsiblnadi
sem gegnir sama hlutverki.

e Uppbygging ibudarsvaeda skal vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag.

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagstillagan verda i samraemi vid Svaedisskipulag Eyjafjaréar og
Adalskipulag Eyjafjardarsveitar, en par er svaedio skilgreint sem landbunadarsveedi. Breyting a pvi er i
samraemi vid akvaedi skipulagsins en pegar er buid ad skipta Ut 2 [66um Ur upprunajordinni og parf pvi
ad skilgreina ibudarsvaedi fyrir peer 160ir auk nyju lédarinnar og gera deiliskipulag. Fyrirhugud
uppbygging mun ekki skerda moguleika upprunajardarinnar til landbuinadarframleidslu. Svaedid er ekki
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FORSENDUR OG STADHATTIR

hluti af raektanlegu svaedi en getur nyst til beitar. Skilmalum fyrir ibddarsvaedi verdur fylgt par sem
byggt verdur einbylishis og verda vegir og veitur samnyttar ndverandi bygggo.
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MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2010-2022. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

Nytt deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid. Nytt deiliskipulag mun taka til 1,5 ha sveedis sem
afmarkast af nyrri 166 sem tekin er Ur landi Espihdls. Skipulagssvaedid er a bujord Espihdls ofan vid
Eyjafjardarveg. Azetlad er ad skilgreina 163 4 svaedinu fyrir ibudarhis. Adkoma ad 16dinni verdur fra
Eyjafjardarbraut um afleggjara sem er sameiginlegur med Espiholti, Espilundi og fleiri baejum. |
deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir nyjum l68armorkum, byggingum og aGkomuvegi. Fyrirhugad er ad
byggja 250 m?ibudarhus og bilskar. Settir verda skilmalar fyrir Gtlit og yfirbragd mannvirkja, adkomu
o.fl. eftir pvi sem vid a.

Fornminjar

Skraningu fornminja hefur farid fram i EyjafjarGarsveit og engar pekktar minjar eru innan
skipulagssvaedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Meta skal
likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum & adliggjandi svaedi og einstaka peetti dsetlunarinnar
sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad upplysa
um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur moégulegum neikvaedum
umhverfisahrifum. Umhverfisahrif geta verid jakvaed, neikvaed, overuleg/engin eda dviss.

Deiliskipulagstillaga verdur i samraemi vid stefnu i sveedis- og adalskipulagi. bvi er liklegt ad ndverandi
astand verdi borid saman vid heimildir til uppbyggingar skv. adalskipulagi. Stefna deiliskipulagsins og
likleg ahrif hennar verda metin Ut fra pattum i eftirfarandi toflu:

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viémid.

Jardvegur — jardvegsrof.
Viderni.
Asynd og sjénraen dhrif.

Okutaekjum og steerri vélum. Leitast skal vid ad
tekjum og 60ru lausafé sé radad a snyrtilegan hatt a
afmoérkudum sveedum eda fargad 4 videigandi hatt.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Land og landslag Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030. Hefur stefnan &hrif & landslag
Landslag. e [ Eyjafjardarsveit skal vishofd géd umgengni, pannig og dsnortid/natturulegt
Osnortid/ndttirulegt ad fragangur og lausafé sé ekki lyti & umhverfi og yfirbragd sveedisins?
yfirbragd. asynd lands. Undir petta getur fallid fragangur eftir Hefur stefnan ahrif 4
Jarmyndanir. efnistoku eda annad 12 jardrask, einnig vardveisla a jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif a viderni?
Hefur stefnan ahrif 4 asynd
sveedis?

Grodur og dyr
Groédurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030.

i Eyjafjardarsveit skal vidhofd géd umgengni, pannig ad
fragangur og lausafé sé ekki lyti 4 umhverfi og asynd
lands. Undir petta getur fallid fragangur eftir efnistoku
eda annad 12 jardrask, einnig vardveisla 4 6kutaekjum og
staerri vélum. Leitast skal vid ad teekjum og 68ru lausafé
sé radad a snyrtilegan hatt @ afmorkudum sveedum eda
fargad 4 videigandi hatt.

Hefur stefnan ahrif a grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & busvaedi
dyra?

Samfélag

Atvinnulif.
Utivistarméguleikar.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018 — 2030.
e  iblum sveitarfélagsins og ferdamoénnum verdi
skopud sem best skilyrdi til fjolbreyttrar utivistar

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

moguleika?

Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
teekifeeri?
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SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillaga verdur kynnt og auglyst i samraemi vid gr. 5.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Sérstaklega verdur 6skad eftir umségnum um deiliskipulagstillogu fra eftirtoldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun Islands
e Vegagerdin

Skipulagsferlid

Skipulagslysing og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar skv. 40. og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dasamt timasetningum, birt med fyrirvara um breyt-
ingar:

Skipulagslysing kynnt ol et a3 Rt
snemma ars 2023.

auglyst vorid 2023. byrjun sumar ars 2023.
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